Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia prospektu

18.08.2026r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA
I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper Kraksprzet Inwestycje spolka z ograniczong odpowiedzialnoscia
KRS: 0000264647
Adres

ul. Lipska 51/91 30-721 Krakow

Numer NIP i REGON

NIP: 6792912109

REGON: 120322950

Numer telefonu

biuro sprzedazy: +48 535 080 535

Adres poczty elektronicznej

biuro/@swoszowiceresidence.pl

Numer faksu

brak

Adres strony internetowej
dewelopera

|adres strony internetowej inwestycji: www.swoszowiceresidence.pl

1L DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istniejg,
trzy ukonczone przedsi¢wzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postgpowania egzekucyjne

na kwotg powyzej 100 000 zi

Przeciwko Deweloperowi nie prowadzono ani nie prowadzi si¢ postgpowania
egzekucyinego na kwote powyzej 100.000,00 z

HL INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO®)

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU 1 ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dzialki ewidencyjnej
i numer obrgbu ewidencyjnego

Dzialki ewidencyjne numer 18, 21/1, 22/3 obr¢b 91 jednostka ewidencyjna
Podgérze przy ulicy Siarczanogorskicj

Numer ksiggi wieczystej

KR1P/00130092/6
KR1P/00682514/5
KR1P/00690501/0

Istniejgce obciazenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

0 wpis w dziale czwartym
ksiggi wieczystej

W zadnej z wyzej wymienionych ksiag wieczystych nie figuruje obciazenie
hipoteczne lub wniosek o wpis w dziale czwartym

1 Czeéé 111 w brzmieniu ustalonym w zalaczniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), na podstawie art. 49 tej ustawy, ktora weszla w Zycie z dniem

24 wrzesnia 2023 1.

%]



W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja

o powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci®

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych polozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wplywajacych na warunki zycia®

W odleglosci 1 kilometra od inwestycji znajduje si¢ autostrada A4 oraz wezel
autostradowy Krakow Lagiewniki. W bezposrednim sasiedztwie inwestycji znajduje
si¢ ulica Myslenicka, bedaca gléwnym szlakiem komunikacyjnym  rejonu
Swoszowic. Na ulicy Myélenickicj znajduje si¢ przystanek autobusowy Swoszowice
Szkola, z ktérego kursuje osiem linii autobusowych.

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Na dzien sporzadzenia niniejszego dokumentu plan
ogélny Gminy Miejskiej Krakoéw nie zostal
uchwalony.

Do dnia wejscia w zycie planu ogdlnego gminy.
jednak nie dluzej niz do dnia 31 sierpnia 2026 r., tote
na dzien sporzadzania ninicjszego dokumentu
aktualne jest Studium uwarunkowan i Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa,
uchwalone uchwata Nr X11/87/03 z dnia 16 kwiemia{
2003 r., zmienione uchwala Nr XC111/1256/10

z dnia 3 marca 2010 r. oraz uchwala Nr CXI1I/1700/14
z dnia 7 lipca 2014 r. (dostgpne réwniez w Biuletynie|
Informacji Publicznej Miasta Krakowa
https://www.bip.krakow.pl/?bip_id=1&mmi=48)

Migjscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Uchwala Nr XX1/243/11 w sprawie uchwalenia planu]
z dnia 6 lipca 2011 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
obszaru . Swoszowice - Wschdd™ - ogloszona w
Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Malopolskiego
INr 389, poz. 3428 z dnia 9 sicrpnia 2011 r. oraz
Uchwala nr LXXIX/1182/13 Rady Miasta Krakowa 7
dnia 10 lipca 2013 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego)
obszaru ..Swoszowice-Wschod™ — ogloszona w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Malopolskiego
2 dnia 23 lipca 2013 r. poz. 4652 (dostgpne rowniez w
Biuletynie Informacji Publicznej Miasta Krakowal
1tips://www.bip.krakow.pl/?dok id=46439)

Miejscowy plan odbudowy

Inne

1. Uchwala nr XXXV1/908/20 Rady Miasta
Krakowa z dnia 26 lutego 2020 r. w sprawie ustalenia
L.Zasad i warunkow sytuowania obiektow malej
architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen™ ogloszona w Dzienniku
Urzgdowym Wojewoddztwa Malopolskiego z dnia 09
marca 2020 r., poz. 1984 (dostgpne réwniez w
Biuletynie Informacji Publicznej Miasta Krakowa
https://www.bip.krakow.pl/?bip_id=1&mmi=48)

2. Uchwala nr XCII1/2431/18 Rady Miasta Krakowa
z dnia 24 stycznia 2018r. w sprawie przyjgcia i
ogloszenia tekstu jednolitego uchwaly nr LX/784/08
Rady Miasta Krakowa z dnia 17 grudnia 2008r. w
sprawie nadania statutu dla Osiedla Uzdrowisko
Swoszowice

Ustalenia obowiazujacego

Przeznaczenie terenu

Na terenie objgtym przedsigwzigciem deweloperskim obowigzuje
plan zagospodarowania przestrzennego przyjety uchwala




miegjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objgtego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Maksymalna
intensywnoé¢
zabudowy

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnosc
zabudowy

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Maksymalna wysoko$é
zabudowy

Minimalny udzial
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Minimalna
liczba miejsc
do parkowania

Warunki ochrony
srodowiska

i zdrowia ludzi. przyrody i
krajobrazu

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

polozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia
powodzia

XX1/243/11 w sprawie uchwalenia planu z dnia 6 lipca 2011 r. w
sprawie uchwalenia migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru , Swoszowice - Wschod” oraz Uchwala
nr LXXIX/1182/13 Rady Miasta Krakowa z dnia 10 lipca 2013 1.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszar ,Swoszowice-
Wschid™ (dalej , MPZP Swoszowice-Wschod)

Przeznaczenie ferenu.

Dziatka nr 18 oraz w zasadniczej cz¢sei dziatka nr 21/1 znajduja
si¢ w obszarze

13MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
Dzialka nr 22/3 znajduje si¢ w obszarze IMN(S) - tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na obszarze
potencjalnego zagrozenia jakosci wod leczniczych oraz na
obszarze splywu wod pierwszego poziomu wodonoénego do
obszarow zasilania zbiomika wod leczniczych

Poludniowe obrzeze dzialki nr 21/1 znajduje si¢ w obszarze
TKDD - tereny drig

publicznych — ulic dojazdowych (klasy D)
Maksymalna intensywnod¢ zabudowy

Brak informacji w MPZP Swoszowice- Wschbd
aksy

Bmk mfommql w MPZP Swoszomce-Wschod

i
0,15 w terenach oznaczonych symbolaml IMN(S) do 22MN(5)
0,25 na dzialkach o powierzchni 600 m? | wigksze] niz 600 m?,
terenach oznaczonych symbolami IMN do 40MN
0,30 na dzialkach o powierzchni mniejszej niz 600 m?, ktére
powstaly w wyniku podzialu dokonanego przed wejéciem w
zycie uchwaly, w terenach oznaczonych symbolami IMN do
40MN
Maksymalna wysok abu
10 m dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
6 m dla wydzielonych budynkéw gospodarczych i garazy, a
mierzona od gzymsu lub okapu nie moze by¢ wigksza niz 5,5 m
dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, prey czym
maksymalne wyniesienie poziomu parteru ponad poziom najnizej
polozonego terenu przy budynku nie moze przekroczyé
\\ysokos::I L5m

%o powierzchni dziatki budowlanej na damatkach o powierzchni
600 m? i wigkszej niz 600 m?, w terenach oznaczonych
symbolami |MN do 40MN
50% powierzchni dziatki budowlane) na dziatkach o powierzchni
mnigjsze) niz 600 m?, ktére powstaly w wyniku podzialu
dokonanego przed wejéciem w zycie uchwaly, w terenach
oznaczonych symbolami IMN do 40MN
75% powierzchni dzialki budowlanej w terenach oznaczonych
symbolami 1MN(S) do 22MN(S)

W terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca
postojowe na | dom, liczac wraz z miejscem postojowym w

Nakazuje sig, aby przy lokalizacji inwestycji na obszarze objgtym
planem, w szczegdlnosei inwestycji komunikacyjnych, stosowane|
byly rozwigzania przestrzenne i techniczne gwarantujace
zachowanie odpowiednich, okreslonych przepisami odrgbnymi,
standardow jakosci srodowiska na sasiadujacych z tymi
inwestycjami terenach podlegajacych ochronie, przy czym,
obiekty budowlane z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi lokalizowane w sasiedztwie elementow ukladu
komunikacyjnego, nalezy zabezpieczv¢, przy zachowaniu
zgodnosci z przepisami odrebnymi, przed uciazliwoscia halasows
generowang przez elementy systemu transporiu,

Zakazuje si¢ na calym obszarze objetym planem lokalizacji
inwestycji zaliczonych do przedsigwzigé mogacych zawsze i
potencjalnie znaczqco oddzialywac na $rodowisko, w rozumieniu
przepisow odrgbnych, z wylgezeniem:

a) realizacji inwestycji drogowych i infrastruktury technicznej,

b) wiercen wykonywanych w celu ujmowania wod leczniczych w
ramach koncesji,

¢) stacji bazowych telefonii komérkowej, pod warunkiem, ze nie
bedzie to lokalizacja w terenach zabudowy mieszkaniowej i w
odleglosei od tych terendw blizszej niz wynika to przepisow
odrgbnych, a takze w odleglodci blizszej niz 500 m od granicy
strefv ochronnej ..A™" Uzdrowiska Swoszowice




Zakazuje si¢ w terenach zabudowy mieszkaniowej lokalizacji
inwestycji z zakresu przeznaczenia uzupelniajacego, ktorych
oddzialywanie na srodowisko, przekraczajgce poziom
dopuszczalny, mogloby siggac poza granice terenu, do ktorego
inwestor przedsigwzigeia ma tytul prawny, powodujac obnizenie
wymaganych przepisami odrgbnymi poziomow w zakresie
standardow srodowiskowych wlasciwych dla zabudowy
micszkaniowej.
Wprowadzono obowigzek racjonalnego wykorzystywania
gruntow w terenach przeznaczonych pod zabudowe, z
zachowaniem proporcji migdzy czeseia zabudowana a
niezabudowang.
Co do zasady zakazuje sig lokalizacji zabudowy bez
réwnoczesnego rozwiazania problemow infrastruktury
technicznej, lecz tymezasowo, do czasu zrealizowania kanalizacji
{za wyjaikiem terendw polozonych na obszarach ochrony zloza
wod leczniczych) dopuszeza sig zastosowaniu szczelnych,
bezodphy wowych zbiomikéw na nieczystosei ciekle,
oprémianych okresowo, z zachowaniem wymagan przepisow
odrgbnych zwlaszeza w zakresie dotyczacym odprowadzenia
sciekow sanitammych i zaopatrzenia w wodg.
W zakresie wod opadowych i roztopowych z powierzchnmi
utwardzonych wprowadza si¢ obowigzek odprowadzania do
kanalizacji opadowej albo do wid powierzchniowych (po
podezyszezeniu). Zaleca sig 1| dopuszeza rowniez na ternie MN(S
zagospodarowanie i retencjonowanie czystych wod opadowych,
pod warunkiem nie naruszania stanu wody na gruncie ze szkoda
dla gruntdw sasiednichi zapewnienia ochrony wod zgodnie z
wymaganiami przepisow odrebnych
W przypadku prac budowlanych w obrgbie terenow, na ktorych
znajdujg sig haldy dawnej kopalni siarki, nalezy stosowaé
przepisy odrgbne o odpadach w sytuacji kiedy zachodzi potrzeba
rozbidrki haldy oraz przepisy prawa budowlanego w zwigzku z
zabezpieczeniem skarp haldy, w przypadku kiedy zachodzi
potrzeba jej czgsciowe) rozbidrki.
Zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw na terenach o spadkach
powyzej 20%. Lokalizacja innych obicktéw budowlanych na tych
terenach powinna byé poprzedzona przeprowadzeniem oceny
warunkdw gruntowo - wodnych pod katem przydatnosei dla
budownictwa,
Wymagani 7 wy i zag wania te

| 0 7 zeg y T2 W
[Teren inwestycji nie znajduje si¢ na obszarze szczegdlnego
ragrozenia powodzia.

Dalsze informacje zawarte sa w Zalgczniku nr 4
{do Prospektu Informacyjnego

2 W szezegolnosci imig i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci,
Y W szezegolnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, halasowe, swietlne.
' Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ckologicznego, zespolu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materialow budowlanych.



Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspolczesnej

Wymagania dotyczace

ochrony innych terenéw lub
obiektow

podlegajacych ochronie

na podstawie przepisow odrgbnych

Warunki i szczegdlowe zasady
obslugi w zakresie
komunikacji

Warunki i szczegolowe zasady
obslugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Informacje zawarte sg w Zalaczniku nr 4 do

Prospektu Informacyjnego

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dzialek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odleglosci

do 100 m od granicy terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

Maksymalna
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemng|
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Maksymalna wysokosé zabudowy

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba
miejse do parkowania

Informacje zawarte w Zalaczniku nr 4 do
Prospektu Informacyjnego

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu

zyvtkowania obiektéw budowlanych
aterenu

Spos
oraz zagospodaroy

Cechy zabudowy i zagospodarowani

a ferenu;

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywnos¢ wykorzystania terenu

warunki ochrony Srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i

krajobrazu

5

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje . Brak planu™.




wymagania dotyczace

zabudowy i zagospodarowania
terenu

polozonego na obszarach
szezegoOlnego zagrozenia powodzia

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspoélczesnej

wymagania dotyczace ochrony
innych terendw lub obicktow
podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych

warunki i szczegdlowe zasady
obslugi w zakresie komunikagji

warunki i szczegolowe zasady
obslugi w zakresie
infrastruktury technicznej

minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

wysokos¢ zabudowy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od

terenu objgtego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Informacje zawarte w Zalaczniku nr 4 doj
Prospektu Informacyjnego

decyzjach o warunkach
zabudowy i zagospodarowania
terenu

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

uchwalach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

migjscowych planach odbudowy

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
moggce mie¢ znaczenie dla terenu objgtego przedsigwzigciem deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Informacje zawarte w Zalaczniku nr 4 do
Prospektu Informacyjnego

o Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlInosci budowy lub rozbudowy drog. budowy linii szynowych oraz przewidzianych konviarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszezalnie Scickow, spalarnie smieci, wysypiska, cmentarze.



decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytkuyl
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu
lokalizacji  inwestycji  w
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest
& a¥
ostateczne tak* e
Czy pozwolenie na budowg jest i 5
zaskarzone —_—

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydal

Decyzja Prezydenta Miasta Krakowa nr 60/6740.1/2025 z dnia 27.01.2025 r. znak
AU-01-4.6740.1.234.2025.GPA, przeniesione na Dewelopera decyzja Prezydenta
Miasta Krakowa nr 32/6740.5/2026 z dnia 19.02.2026r. znak: AU-01-
14.6740.5.5.2026.GPA

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku




Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa wart. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U, 22023 r.
poz. 682, z pbzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgloszenia, wraz

z informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot budowlanych

Roboty zostaly rozpoczete w dniu 05.03.2026r.
Planowany termin zakoficzenia robot 30.09.2027r.

Opis przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania

Liczba budynkow

W ramach inwestycji powstanie pig¢ budynkow
nieszkalnych, jednorodzinnych dwulokalowych
lacznie 10 mieszkan)

uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

inwestycyjnego Rozmieszezenie budynkéw Wszystkie budynki beda posadowione na dzialce
na nierachomodci (nalezy podaé 18/1. Dokladne rozmieszczenie zostalo
L ' g Y pogac [zobrazowane na zalaczniku nr 3 do ninigjszego
minimalny odst¢p migdzy prospektu. Odstepy pomiedzy budynkami
budynkami) oznaczonymi numerem 1 i 2 oraz 2 i 3 wynosi
3m, odst¢p pomigdzy budynkami oznaczonymi
numerem 4 i 5 wynosi 4 metry.
Spos6b pomiaru powierzchni

Zgodnie z norma budowlang PN-1SO 9836:2022-07

Zamierzony sposdb i procentowy
udzial Zrédel finansowania
przedsi¢wziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkow
finansowych — kredyt, srodki wlasne,
inne

Przedsiewzigcie deweloperskie zostaniel
zrealizowane w caloSci ze Srodkow
wlasnych

W nastgpujacych instytucjach
finansowych (wypelnia si¢
w przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabyweow

Otwarty mieszkaniowy rachunck
powierniczy*

Wysokos¢ stawki procentowej,
wedlug ktorej jest obliczana
kwota skladki na Deweloperski

Fundusz Gwarancyjny”

0.45%

7 Zgodnie z art. 48 ust, 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywey lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokos¢ skladki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowiazujace] w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.



Gléwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkéw nabywey

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy

Art. 7

1.Deweloper, ktéry rozpoczyna sprzedaz, ma obowigzek zawarcia umowy otwartego mieszkaniowego|

rachunku powiemiczego albo zamknigtego mieszkaniowego rachunku powiemiczego, zwanego dalej

['mieszkaniowym rachunkiem powierniczym”, dla danego przedsigwzigcia deweloperskiego.

H.Bank lub spéldzielcza kasa oszczgdnosciowo-kredytowa, zwana dalej "kasg”, prowadzace

mieszkaniowy rachunek powiemiczy ewidencjonuja wplaty i wyplaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a

na zadanie nabywcy podajg szczegdlowe informacje dotyczace wplat i wyplat dokonanych w wykonaniu

jumowy, ktdrej strong jest nabywca wystepujacy z zadaniem udzielenia informaciji, takie jak data oraz|

kwoty wplat 1 wyplat,

Art. 8

1. Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powiemiczy zgodnie z postepem realizacji

przedsigwzigeia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

2. Wysokos¢ wplat dokonywanych przez nabywceg jest uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji

poszezegolnych etapéw przedsigwzigeia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okredlonych wi

ich harmonogramach,

B. Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powiemiczy po zakoficzeniu danego etapu

przedsigwzigeia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach,

Deweloper informuje nabyweg na papierze lub innym trwalym noéniku o zakonczeniu danego etapy

przedsigwzigeia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

Art. 9 [Wypowiedzenie umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przez bank|

1. Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powiemiczego przystuguje wylacznie

bankowi lub kasie i tylko z waznych powoddw.

2. Termin wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi 60 dni, z

[astrzezeniem ze termin ten ulega skroceniu, w przypadku gdy przed jego uplywem deweloper zawrze

umowg mieszkaniowego rachunku powiemiczego z innym bankiem lub inng kasg.

3. Bank lub kasa informuja nabywcg na papierze lub innym trwalym no$niku o terminie, w ktérym

wypowiedzialy umowe mieszkaniowego rachunku powiemniczego, w terminie 10 dni od dnia jej

wypowiedzenia.

Art. 10

1. W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powiemiczego deweloper

niezwlocznie zawiera z innym bankiem lub inng kasg umowe mieszkaniowego rachunku

powiemiczego, jednak nie poZniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank

lub kase, z zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju

mieszkaniowego rachunku powierniczego jak w przypadku umowy, ktéra zostala wypowiedziana.

0. Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku powierniczym sg niezwlocznie

rzekazywane przez bank lub kasg, w ktérych dotychczas prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy
hunek powiemiczy otwarty przez dewelopera w innym banku lub innej kasie, po przedstawieniu

przez dewelopera oéwiadczenia z tego banku lub z tej kasy potwierdzajgcego, ze rachunek, na ktory

maja by¢ przekazane $rodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy.

B. W przypadku gdy deweloper nie przedstawi oéwiadczenia banku lub kasy, o ktérym mowa w ust. 2,

w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego, bank lub

kasa niezwlocznie zwracajg nabywcom $rodki znajdujace sig na tym rachunku.

H. W czasie obowigzywania umowy, o ktorej mowa w art. 7 ust. |, oraz w terminie, o ktérym mowa w

ust. 3, umowa o prowadzenie mieszkaniowego rachunku powiemiczego nie moze ulec zmianie bez

zgody nabywey, z wyjatkiem wysokosci oprocentowania érodkéw pienigznych gromadzonych na tym

rachunku, z tym ze sposob ustalania wysoko$ci oprocentowania jest okreélony w tej umowie.

Art. 11

1. Deweloper, w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powiemniczego w

trybie, o ktorym mowa w art. 10 ust. 1, informuje nabywcg na papierze lub innym trwalym noéniku o

idokonanej zmianie.

2. Nabywca moze wstrzymaé dokonywanie kolejnych wplat na mieszkaniowy rachunek powiemiczy do

czasu wykonania przez dewelopera obowiazku, o ktbrym mowa w ust, 1.

Art. 12

1. Deweloper, w terminie 30 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji o spelnieniu

warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 1it. a, b lub ¢ ustawy z dnia 10 czerwca 2016 1. 0

Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytw oraz przymusowej

restrukturyzacji (Dz.U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843) wobec banku

lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powiemiczy dla przedsigwzigcia deweloperskiego lub

dania inwestycyjnego tego dewelopera, zawiera umowe mieszkaniowego rachunku powiemiczego z

innym bankiem lub inng kasa.

2. W terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym

bankiem lub inng kasa deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwalym noéniku o

dokonanej zmianie i przekazuje mu o$wiadczenie banku lub kasy, o ktorym mowa w ant, 10 ust. 2.

Art. 13

Deweloper dysponuje Srodkami wyplacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku powiemiczego w

celu finansowania lub refinansowania przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego,

dla ktdrego jest prowadzony ten rachunek.

Art. 14

1. Koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego obciazaja

dewelopera.

D. Srodki pienigzne wplacone przez nabyweg na mieszkaniowy rachunek powiemiczy nie moga byé

[pomniejszone o koszty, oplaty i prowizje, o ktérych mowa wust. 1.

Art. 16

B. W zwiazku z realizacjg przez dewelopera umowy, o kt6rej mowa w art, 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust.

2 pkt 2 lub 4, bank lub kasa wyplaca deweloperowi érodki pienigzne wplacone przez nabywce na

otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wezeéniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy,

o ktdrej mowa wart. 2 ust | pkt 2, 3 Jub 5, z wyjatkiem kwoty stanowigce] iloczyn procentu kosztéw




rsmmiego etapu okreslonego w harmonogramie przedsigwzigeia deweloperskiego lub zadania
nwestycyjnego oraz
1)ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo
D )ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu jednorodzinnego i1 lokalu uzytkowego - w
przypadku umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 2 pki 2 Jub 4.
4. Kwote nalezng za realizacje ostatniego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
linwestycyjnego, o ktorej mowa w ust. 3, bank lub kasa wyplaca deweloperowi po otrzymaniu wypisu
kktu notarialnego umowy przenoszacej na nabyweg prawa wynikajace z umowy, o ktérej mowa w art. 2
just. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 pkt 2 lub 4, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen 0sob trzecich,
Z wyjatkiem obcigzen, na kidre wyrazil zgode nabywea.
Art. 17
1.Bank lub kasa dokonuje kontroli zakoniczenia kazdego z etapéw przedsigwziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego przed wyplatg $rodkow pienigznych, o ktérych mowa wart. 16 ust. 13,
B. Koszty kontroli ponosi deweloper,
Art. 18
1. W przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej

owa warl. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez jedna ze stron, bank lub kasa wyplaca nabywcy przypadajace
E:n $rodki pieniggne pozostale na mieszkaniowym rachunku powiermniczym w nominalnej wysokosci
iezwlocznie po otrzymaniu oswiadczenia o odstgpieniu od jednej z tych uméw.
Art. 19
1. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej mowa wart. 2 ust. 1 pkt 2,3
ub 5, innego niz na podstawie art. 43, strony przedstawig zgodne oéwiadczenia woli o sposobie
podziatu srodkéw pienigznych zgromadzonych przez nabyweg na mieszkaniowym rachunku
powiemiczym.
2. Bank lub kasa wyplaca srodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w
mominalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu odwiadczen, o ktorych mowa w ust. 1.
Art. 43
1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o kitrej mowa w art. 2 ust. |
pkt 2, 3 lub 5:
[7)w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem lub inng kasg w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1;
9w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w art. 12 ust.2 w terminie
okreslonym w tym przepisie;

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Polskicj Spoldziclczosci S.A. z siedzina w Warszawie, ul. Grzybowska 81, 00-844
Warszawa, nr KRS: 0000069229,

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny, ktorego obsluga zajmuje si¢ Ubezpicczeniowy
I'undusz Gwarancyiny (UFG), ul. Plocka 9/11, 01-231 Warszawa. nr NIP 5261051849

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

OPIS ETAPOW REALIZACIJI TERMIN ZAKONCZENIA ETAH
NUMER ETAPU PRZEDSIEWZIECIA PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO DEWELOPERSKIEGO

Zakup ziemi, prace projektowe,
uzyskanic pozwolenia na
budowg.  Wykonanie  robot
przygotowawezych,  w tym
rozbidrki istniejacych obiektow 1

ETAP 1 31.03.2026

Wykonanie robdt ziemnych (za
wyjatkiem zasypow) i
zabezpieczenia wykopu
Wykonanie plyt fundamentowych
wraz z przygotowaniem pod
instalacje odgromowa.

ETAP2 30.09.2026

Prace konstrukcyjne, murarskie,
za  wyjatkiem  zamurowania
szachtow i olworow
instalacyjnych.

ETAP3 31.12.2026

Montaz okien i drzwi
wejsciowych. Wykonanie Scianek
dzialowych, Rozprowadzenie
glownych ciagow instalacyjnych
ETAP4 w kotlowni (bez uruchomienia). 31.03.2027
Rozprowadzenie piondw
instalacyjnych (bez ywania
szachtow). Wykonanie pokrycia
dachu.

Wykonanie tynkow 1 wylewek,
elewacji, rozprowadzenie
instalacji elektryeznych,
wentylacji 1 sanitamych w
budynkach. Wykonanie przylaczy
wodne-kanalizacyjno-

deszczowych.  Wykonanie na
terenie wewngtrznym zbiornikow
retencyjnych na wody opadowe.

ETAPS 30.06.2027

Wykonanie elewacii, ocieplenie
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oraz warstwy wykonczeniowe,
WIAZ IVAnarmi..

Zagospodarowanie  terenu  w
zakresie ciggdw pieszo-jezdnych,
zieleni, ogrodzenia terenu, wiaty
Smietnikowe]. w tym elementy
malej architektury. Uzyskanie
ostatecznej decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie lub
zaswiadczenia o braku sprzeciwu
wlasciwego  organu  wobec
zamiaru  przystapienia  do
uzytkowania.

ETAP 6 30.09.2027

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

W przypadku zmiany stawki podatku VAT, podatek bedzie odpowiednio doliczony do ceny
Lokalu badz odliczony od ceny Lokalu, zgodnie z obowiazujacymi przepisami w tym
wzgledzie, z zastrzezeniem postanowien § 8 ust. 3 wzw. z § 6 ust. 3 lita) umowy
deweloperskiej (1j. prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej).

W przypadku, jezeli powierzchnia uzytkowa Lokalu okaze si¢ po dokonaniu ostatecznego
obmiaru powykonawczego wigksza badz mniejsza w stosunku do powierzchni uzytkowej
wskazanej w Umowie Deweloperskiej, ostateczna cena Lokalu zostanie proporcjonalnie
obnizona lub podwyzszona o wielkos¢ nadwyzki badz niedomiaru powierzchni Lokalu, z
zastrzezeniem postanowien § 4 ust. 4 w zw. z § 8 umowy deweloperskiej (tj. prawo

odstapienia od umowy deweloperskiej).

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA

W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej

z umdw, o ktérych mowa w art, 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywecy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

INabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej (dalej: Umowa) w nastgpujacych przypadkach:
f) jezeli Umowa nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 35 ustawy z dnia 20 maja 2021 1. o
ochronie praw nabywey lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (Ustawy Deweloperskiej),

b} jezeli informacje zawarte w Umowie nie sq zgodne z informacjami zawartymi w Prospekcie
informacyjnym lub w jego zaljeznikach, za wyjatkiem zmian w Prospekeie informacyjnym, na
wprowadzenie ktorych Nabywea wyrzil zgode,

c) jezeli Deweloper nie dorgezyl Nabywey, zgodnie z art. 21 1 art. 22 Ustawy Deweloperskiej,
Prospektu informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
rawartych w Prospekeie informacyjnym wraz z zalacznikami,

) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie informacyjnym lub jego zalacenikach, na
podstawie ktérych zawarto Umowg, sa niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania
[Umowy,

k) jezeli Prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto Umowe, nie zawicra danych lub
informacji okreslonych we wzorze Prospektu informacyjnego stanowiacym zalacznik do Ustawy
Deweloperskig),

- w kazdym z przypadkow okreslonych powyzej w lit. od a) do ¢) w terminie 30 dni od dnia zawarcia
niniejsze] Umowy,

f) nieprzeniesienia na Nabyweg praw wynikajacych z Umowy, w terminie i na warunkach
wynikajacych z Umowy, przy czym przed skorzystaniem z prawa do odstapienia od Umowy na tej
podstawie Nabywea zobowigzany jest wyznaczy¢ Deweloperowi dodatkowy 120-dniowy termin na
wykonanie Umowy i termin ten musi uplyna¢ bezskutecznie,

) Jeshi Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powiemiczego z innvm bankiem w
rybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej - po dokonaniu przez Bank
Ewrotu Srodkéw zgodnie 2 art. 10 ust. 3 Ustawy Deweloperskiej,

h) jesli Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowiazania do jej udzielenia, o
ktdrych mowa wart. 25 ust. 1 lub ust, 2 Ustawy Deweloperskiej - w terminie 60 dni od dnia zawarcia
Umowy,

1} niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy
Deweloperskie), w terminie okreslonym w tym przepisie - po uplywie 60 dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informacji, o ktérej mowa w art. 12 ust, 1 Ustawy Deweloperskiej,

1) nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach okreslonych wart. 41 ust. 11
Ustawy Deweloperskiej,

%) stwierdzenia przez rzeczoznaweg istnienia wady istotnej Lokalu, o ktérej mowa wart. 41 ust. 15
Ustawy Deweloperskiej,

) jezeli syndyk zazadal wykonania Umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003r,
Prawo upadlosciowe,

m) w przypadku zmiany ceny spowodowanej zmiang powierzchni uzytkowej Lokalu w stosunkudo
powierzchni okreslonej w umowie deweloperskiej 0 wigee) niz 2% - w terminie 30 dni od dnia

ptrzy mania pisemnego zawiadomienia o zmianie ceny,

m) w przypadku zmiany stawki podatku od towardw 1 ustug po dacie zawarcia Umowy, skutkujace
podwyzszeniem ceny przedmiotu umowy - w terminie 30 dni od dnia otrzymania pisemnego
zawiadomienia o zmianie ceny.

Deweloper uprawniony jest do odstapienia od Umowy na podstawie przepisow Ustawy Deweloperskiej

v nastepujacych przypadkach (ustawowe prawo odstapienia):
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a) niespelnienia przez Nabywcg ktéregokolwiek ze $wiadczen pieniginych przewidzianych)
Umowa, w terminie lub wysoko$ci okreslonej w Umowie (w tym w Harmonogramie wplat)
mimo wezwania Nabywcy w formic pisemnej do uiszezenia zaleglych kwot
w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania — po bezskutecenym uplywie tego terminu
chyba ze niespelnienie przez Nabywce $wiadczenia pieniginego jest spowodowan
dzialaniem sily wyzszej,

b)  niestawienia si¢ Nabywey do odbioru Lokalu w terminie i na warunkach wynikajacych #
Umowy, pomimo dwukrotnego dorgezenia Nabywey wezwania w formie pisemnej w odstepie
co najmniej 60 dni, chyba 2e niestawienie sie Nabywey jest spowodowane dzialaniem sily
wyzszej,

c) niestawienia si¢ Nabywey do zawarcia Umowy Przenoszacej Wlasnos¢ - w terminie 1 na
warunkach wynikajacych z Umowy, pomimo dwukrotnego dorgezenia Nabywcey wezwania w
formie pisemnej
w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane
dzialaniem sily wyzszej,

Deweloper uprawniony jest rowniez do odstgpienia od Umowy na podstawie przepisow niniejsze)
Umowy (umowne prawo odstapienia), w przypadku odmowy zawarcia przez Nabywee Umowy|
Przenoszace) Wlasnos¢ pomimo stawiennictwa Nabywey do jej zawarcia i pomimo bezskutecznegol
uplywu kolejnego terminu wyznaczonego Nabywey do zawarcia Umowy przenoszgce] wlasnosé, w
F)rmic pisemnej, w odstepie co najmniej 60 dni. Termin na skorzystanie przez Dewelopera z umownegoy

rawa do odstapienia od niniejsze) Umowy uplywa 31 grudnia 2027r,

INNE INFORMACJE*

I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnoséci na nabywee po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wiasno$ci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosei gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrgbna nieruchomo$é, lub przeniesienie ulamkowej cze$ci wlasnosci
nieruchomosdci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czeéci nieruchomodei sluzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywcee lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obciazenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigZzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywee lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigZeniowe przeniesienie na nabywceg ulamkowej czesci wlasnosei lokalu uzytkowego po wplacie pelnej
ceny przez nabyweg lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

9 Sekeja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, o ktérej mowa w odnosniku 2.



I1. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowana zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy =

1) akwalnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2)  akwalnym odpisem, wyciggiem, za$wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Ccnlra]nc_} Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym dezeniem o wpisie do Centralnej
Ewidencji i Informacji o Dzialalnosci Gospodarczej;

3)  pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa wart. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r — Prawo budowlane,
do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniést sprzeciwu;

4)  sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnic dwa lata, a w przypadku:

a)  prowadzenia dzialalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spolke celows — sprawozdaniem spolki dominujacej oraz spolki celowe);

5)  projektem budowlanym;

6)  decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktorego organ nadzoru budowlanego
nie wnidsl sprzeciwu;

7)  zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8)  aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;

9)  dokumentem potwierdzajacym:

a)  zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wiasnoéei lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabyweg po wplacie pelnej ceny przez naby weg lub zobowiazanie do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie isticje, albo zgodg banku, kasy lub innego wicrzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabyweg wlasnosci nierucho- mosei wraz  z domem  jednorodzinnym lub  uzytkowania wicczystego  nieruchomosci
gruntowej 1 wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomoéé, lub przeniesienie wlamkowej cz¢éei wlasnosei
nicruchomosei wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsei nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wplacie pelnej ceny przez nabywee lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b)  w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywey lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwaran- cyjnym — zgodg banku, kasy lub innego wierzycicla
hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabyweg po wplacie pelnej ceny przez nabyweg
lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobeigzeniowe przeniesienie na nabyweg ulamkowej cz¢ici wl i lokalu ueyikowego po wplacie pelnej
ceny przez nabyweg lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnicje.

Po wezesniejszym telefonicznym umdwieniu terminu, istniefe moiliwosé zapoznania sig w binrze sprzedaly Dewelopera (Wegrzce Wielkie

181, 32-002 Wegrzce Wielkie))  nastgpujgcym dokumentami:

1) aktualnymi wydrukami z ksigg wieczystyeh (dostgpne rownie? pod adresem: htips://ekw. ms.gov.pleukw_ogol/menu.do)

2) aktualnymi odpisami z Krajowego Refestru Sqdowego Dewelopera (dostepne rowniet pod adresem: https:/ekrs.ms.gov.plweb/wyszukiwark

krs/strona-glowna/)

3) kopig parwolenia na budowe,

4) kopig projekni budowlanego

5) sprawozdaniami fi i Dy

1 za ostatnie dwa lata, §f. za rok 2023 § 2024,

o

111 Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w ww. Banku prowadzacym/prowadzace) otwarty mieszkaniowy rachunck powiemiczy albo zamknigty
mieszkaniowy rachunek powiemiczy, s obj¢te ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozylow na zasadach okreslonych w
ustawie z dnia 10 czerwea 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwaraneyjnym, systemie gwarantowania depozy1ow oraz przymusowej restrukturyzacji
(Dz. U. 22022 1. poz. 2253 oraz z 2023 . poz. 825, 1705, 1784 i 1843),

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona Srodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Banku,

— w przypadku rachunku powiemiczego deponentem (uprawnionym do Srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w
granicach wynikajgeyeh  z jepo  udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostalej kwoty na rachunku
prawo do Srodkow gwarantowanych ma powiernik,

= limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartosé w zlotych 100 000 euro; w praypadkach okreélonych wart. 24 ust 31
4 ustawy z dnia 10 czerwea 2016 © o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowe)
restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigey od dnia ich wplywu na rachunek, obj¢te sg gwarancjami ponad rownowartosé w
zlotych 100 000 euro,

—  podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego
deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytulu érodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistveh i z tytulu jego udzialu w
srodkach zgromadzonych na rachunku powiemiczym

—  wyplata $rodkow gwarantowanych - co do zasady - nast¢puje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia warunku gwarancji wobec banku
lub kasy,

—  wyplata érodkow gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

—  Bank korzysta tak2e z nastgpujgcych znakow towarowych: ... ..

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskaé na stronie intemetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego:
https://www. bfg pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powiemniczego z oddzialem instytucji kredylowej w
rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 1. - Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023
r. poz 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 17231 1843),

Oddzial instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe jest objety systemem
gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwea 2016 1. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania depozytow oraz przy musowej restrukturyzaci,

Podpis osoby upowainionej do reprezentacji dewelopera

Kraksprzet Inwestycje sp.z 0.0. ’ /L@// 4 e L?Q/ C %‘ /
30-721 Krakow. ul. Lipska 51/91 LG s
NIP: 6792912109, REGON: 120322950

KRS: 0000264647
tel. 12 292 40 17




Zalacznik nr 4 do Prospektu Informacyjnego

|. Ustalenia obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu objetego przedsigwzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym — cigg
dalszy

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspolczesnej

Na terenie inwestycji brak jest obiektow wpisanych do rejestru zabytkow lub znajdujacych sig
w gminnej ewidencji zabytkéw oraz brak stanowisk archeologicznych. Na obszarze MPZP
Swoszowice-Wschaod znajduja sig:

- obiekt wpisany do rejestru zabytkow: Zespdl dworsko — parkowy Szarskich w
Swoszowicach przy ul. Merkuriusza Polskiego 6 (Nr rejestru: A-661),

- obiekty znajdujace si¢ w gminnej ewidencji zabytkdéw szczegélowo opisane w § 10 ust 1
pkt. 2 MPZP,

- stanowiska archeologiczne znajdujgce si¢ w ewidencji stanowisk archeologicznych

Wojewddzkiego Urzgdu Ochrony Zabytkéw w Krakowie, szczegétowo opisane w § 10 ust. 1
pkt. 3 MPZP.

Wymagania dotyczace ochrony innych terendw lub_obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych

W zakresie warunkow ochrony i rozwoju funkcji lecznictwa uzdrowiskowego oraz ochrony
ztoza waod leczniczych, okresla si¢ na rysunku planu, wyznaczone na podstawie przepisow
odrgbnych i innych dokumentéw, granice:

1) Strefy ochronnej ,,.B” Uzdrowiska Swoszowice,

2) Strefy ochronnej ,,C” Uzdrowiska Swoszowice,

3) Obszaru i terenu gorniczego ,,Swoszowice”,

4) Obszaru zasilania zbiornika wod leczniczych,

5) Obszaru potencjalnego zagrozenia jakosci wod leczniczych,

6) Obszaru sptywu waod pierwszego poziomu wodonosnego do obszarow zasilania zbiornika
wod leczniczych.

W strefach ochrony uzdrowiskowej, o ktérych mowa w pkt 1 i 2 powyzej, obowiazuja zakazy,
nakazy, ograniczenia i dopuszczenia wynikajace z przepisow odrgbnych dotyczacych
lecznictwa uzdrowiskowego i uzdrowisk oraz ze statutu Osiedla Uzdrowisko Swoszowice.

W obszarach ochrony zloza wod leczniczych, o ktorych mowa w pkt 4, 5 i 6 powyzej,
obowiazuja zakazy, nakazy, ograniczenia i dopuszczenia wynikajace ze statutu Osiedla
Uzdrowisko Swoszowice.

W obrgbie obszaru i terenu gorniczego ,.Swoszowice”, o ktorym mowa w pkt 3 powyzej,
utworzonego decyzja Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa Nr
110/92 z dnia 28.12.1992 r., dziatalnos¢ wydobywcza moze by¢ prowadzona wylacznie na
podstawie obowigzujgcych w tym zakresie przepisow prawa — zasady eksploatacji wod
leczniczych ze zloza ,Swoszowice™ reguluja przepisy odrebne, zgodnie z ktoérymi ruch
zakladu gorniczego moze odbywa¢ si¢ w oparciu o aktualny plan ruchu sporzadzany na
podstawie warunkow okreslonych w koncesji oraz w projekcie zagospodarowania ztoza.

W przypadku lokalizacji na obszarach, o ktéorych mowa w ust.l, inwestycji mogacych
stworzy¢ zagrozenie polegajagce na zanieczyszczeniu lub zubozeniu zasobow waod
podziemnych, w tym wod leczniczych, nalezy sporzadzi¢ dokumentacje¢ hydrogeologiczna, a
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w celu ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych, nalezy
sporzadzi¢ dokumentacje geologiczno — inzynierska.

W sposobie zagospodarowania terenéw polozonych w strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowej
oraz na obszarach ochrony zloza woéd leczniczych nalezy uwzgledni¢ odpowiednie
wymagania wynikajace z przepisow odrgbnych oraz ze statutu Osiedla Uzdrowisko
Swoszowice.

W sposobie zagospodarowania terendw, przez ktére przebiegaja sieci infrastruktury
technicznej, nalezy, przy lokalizacji obiektow budowlanych i innych elementéw
zagospodarowania, uwzgledni¢ okreslone przepisami odrebnymi wymagania dotyczace
minimalnych odleglosci tych obiektoéw i elementéw zagospodarowania od w/w sieci.

Warunki i szczegétowe zasady obstugi w zakresie komunikacji

Teren inwestycji posiada dostep do drogi publicznej — ul Siarczanogorska.

Komunikacja terenu inwestycji z drogg publiczna odbywac si¢ bedzie bezposrednio (z dziatek

objetych inwestycja).

Zgodnie z MPZP Swoszowice-Wschod, dla terenéw objetych planem, w tym terenu
inwestycji, ustala si¢ zasady obstugi obszaru planu poprzez:

1) W zakresie komunikacji indywidualnej ukiad sieci ulicznej:

a) ulice zbiorcze - ul. Myslenicka, oznaczona symbolem 1KDZ do 4KDZ, ul. Sawiczewskich,
oznaczona symbolem 5KDZ oraz planowana ul. Nowa Slawka, oznaczona symbolem 6KDZ,
b) ulice lokalne, w tym:

- ulica oznaczona symbolami IKDL i 2 KDL, prowadzona w ciagu ulicy Borowinowej, z
projektowanym przedtuzeniem w kierunku wschodnim do ulicy Myslenickiej i dalej do
planowanej ulicy Nowa Slawka, tzw. Trasy Tuchowskiej, rozprowadzajaca ruch lokalny po
potnocnej stronie obszaru Osiedla Uzdrowisko Swoszowice,

- ulica oznaczona symbolem S5KDL, podwigzujaca wschodnia czesé ulicy oznaczonej
symbolami KDL i 2KDL do ulic lokalnego uktadu komunikacyjnego znajdujacych si¢ po
poinocnej stronie autostrady,

¢) ulice dojazdowe, oznaczone symbolami literowymi KDD oraz wydzielone ciagi pieszo-
jezdne, oznaczone symbolami literowymi KDX,

2) W zakresie powiazan zewnetrznych, polaczenie obszaru objetego planem z obszarami
sasiednimi, w tym z centrum miasta, zapewniaja:

- od strony zachodniej - ulica Myslenicka,

- od strony wschodniej - planowana ulica Nowa Stawka, tzw. Trasa Tuchowska,

3) W zakresie ruchu rowerowego ustala sig:

a) prowadzenie glownego ciggu rowerowego od ul. Herberta, ulica Borowinowa przy
potnocno — wschodniej granicy obszaru objetego planem i dalej, poza granicami opracowania,
do ul. Kapielowej przez centrum uzdrowiska nastgpnie ul. Moszynskiego, ul. Starowiejska do
ul. Smolenskiego i dalej na potudnie,

b) prowadzenie glownego ciggu rowerowego wzdluz planowanej Trasy Tuchowskiej, tj. w
rejonie wschodniejgranicy obszaru objetego planem,

¢) prowadzenie zbiorczego ciagu rowerowego ulica Sawiczewskich,

d) prowadzenie ruchu rowerowego w pozostalych ulicach ukladu komunikacyjnego i
wydzielonych ciagach pieszo-jezdnych, bez wprowadzania segregacji uzytkownikow ruchu w
przekroju poprzecznym drog, a takze w terenach publicznej zieleni urzadzone;j,
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4) Obsluge w zakresie komunikacji zbiorowej - komunikacjg autobusowg, w tym
mikrobusowa, prowadzona trasami ulic zbiorczych, wyznaczonych na rysunku planu pod
symbolami 1KDZ do 6KDZ oraz trasami ulic lokalnych, wyznaczonych na rysunku planu pod
symbolami 1KDL do SKDL, z przystankami w rejonach wazniejszych skrzyzowan

Warunki i szczegblowe zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

Budynki realizowane w ramach inwestycji beda wyposazone w nast¢pujaca infrastrukture
techniczng (media): woda zimna, ciepla woda uzytkowa, ogrzewanie indywidulane (pompy
ciepla), instalacja elektryczna, instalacj¢ teletechniczna, kanalizacj¢ sanitarng

Zgodnie zas z mpzp, jako ogo6lne zasady obstugi obszaru objetego planem w zakresie
infrastruktury technicznej, w tym tereny inwestycji, ustala si¢

1) W zakresie zaopatrzenia w wodeg:

a) utrzymuje si¢ dotychczasowy system zaopatrzenia obszaru objetego planem w wode z
krakowskiego wodociagu miejskiego, obstugujacego ten obszar

b) utrzymuje si¢ przebieg istniejacej sieci wodociagowej, z gléwnymi rurociagami
rozprowadzajacymi,

¢) dopuszcza si¢ przelozenie istniejacych sieci wodociggowych na odcinkach kolidujacych z
projektowana przebudowa ulic,

2) W zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych oraz wod deszczowych

a) pozostawia si¢ obszar objety planem w zasiggu obstlugi systemu kanalizacji rozdzielczej,
centralnego uktadu kanalizacji m. Krakowa, z centralng oczyszczalnig Scickow w Plaszowie,
w catosci w zlewni kolektora .,,PWG™ tj. prawobrzeznego kolektora Wilgi,

b) utrzymuje si¢ przebieg istniejacych gtéwnych kanalow sanitarnych wraz z siecia kanatow
bocznych,

¢) dla obstugi projektowanego oraz istniejacego zainwestowania, pozostawionego dotychczas
poza zasiegiem kanalizacji miejskiej zrealizowane zostang nowe kanaty,

d) podstawowy element odwodnienia obszaru stanowig potoki i rowy otwarte przebiegajace
przez obszar opracowania, z gldwnymi odbiornikami wod opadowych

e) utrzymuje si¢ przebieg i naturalny charakter wszystkich istniejacych rowow oraz przebieg
wymienionych wyzej kanalow deszczowych,

f) zrealizowany zostanie system nowych kanatow deszczowych.

3) W zakresie przebudowy, rozbudowy i budowy systemu gazowniczego:

a) utrzymuje si¢ przebieg istniejacego gazociagu wysokiego cisnienia @ 400 mm CN 6,3 MPa
relacji Sledziejowice — Skawina,

b) utrzymuje si¢ zasilanie w gaz ziemny odbiorcoéw z gazociggdw $redniego cisnienia,

c) uklad sieci gazowej tworza m.in. gazocigg sredniego cisnienia ¢ 40 mm w ul.
Siarczanogorskiej,

d) zaopatrzenie w gaz nowych odbiorcow wymaga rozbudowy rozdzielczej sieci gazowej
sredniego cisnienia, w oparciu o ww. gazociagi

4) W zakresie rozbudowy i budowy systemu cieplowniczego

a) obszar objety planem znajduje si¢ poza zasiegiem miejskiego systemu cieplowniczego,

b) utrzymuje sig¢ istniejacy sposob ogrzewania obiektow i przygotowania cieplej wody
uzytkowej w oparciu o indywidualne zrédta ciepta i lokalne systemy grzewcze,

¢) nalezy w zrddlach ciepla, ze wzgledu na ochrong¢ powietrza atmosferycznego,
wykorzystywa¢ paliwa czyste ekologicznie, z zastosowaniem technologii zapewniajacych



minimalne wskazniki emisji gazow i pylow do powietrza, z wykluczeniem stosowania w
nowych obiektach paliw statych jako podstawowego Zrddla cieplta,

5) W zakresie przebudowy, rozbudowy i budowy systemu elektroenergetycznego

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna odbywac si¢ bedzie w oparciu o istniejace i planowane
stacje transformatorowe, zlokalizowane na obszarze objetym planem i w jego sasiedztwie, a
lokalizacja i ilos¢ dodatkowych linii i stacji SN/nn wynika¢ bedzie z bilansu potrzeb na
dostawe mocy i energii elektrycznej przez przewidywanych w planie odbiorcéw oraz ze
szczegolowych  rozwigzan technicznych, przy czym uscislenie lokalizacji stacji
transformatorowych nastgpowac bedzie na etapie projektu budowlanego

b) utrzymuje si¢ istniejacy przebieg linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110 kV
¢) utrzymuje si¢ istniejacy przebieg linii $redniego i niskiego napigcia, z zapewnieniem
mozliwosci ich rozbudowy i przebudowy

d) utrzymuje si¢ zasilanie obszaru objg¢tego planem w energie elektryczng w oparciu o sie¢
elektroenergetyczng sredniego napigcia poprzez stacje transformatorowe SN/nN,

e) zasilanie nowych odbiorcow wymaga¢ bedzie rozbudowy sieci $redniego i niskiego
napigcia, w wykonaniu kablowym lub napowietrznym

6) W zakresie przebudowy, rozbudowy i budowy systemow telekomunikacyjnych

a) utrzymuje si¢ przebieg istniejagcych sieci i obecng lokalizacje urzadzen
telekomunikacyjnych,

b) zaspokojenie potrzeb uzytkownikow w zakresie telekomunikacji nastagpi w oparciu o
istniejacg infrastrukture telekomunikacyjna oraz poprzez rozbudowe lub budowe nowych
urzadzen infrastruktury i sieci telekomunikacyjne;j

c) wskazuje sig, jako zasade, lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury telekomunikacji w obiektach
lub na obiektach budowlanych, przy czym dopuszcza si¢ wolnostojace obiekty infrastruktury
teletechnicznej lokalizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) dopuszcza si¢ w obrebie pasa drogowego istniejacych i projektowanych ulic lokalizacje
urzadzen sieci przewodowej, na zasadach wynikajacych z przepisow odrebnych,

e) dopuszcza si¢ na obszarze objetym planem realizacje nowych oraz przebudowe
istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obstugg tego obszaru.

2. Ustalenia obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dzialek lub ich fragmentéw, znajdujacych si¢ w odleglosci do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym

Dla dziatek lub ich fragmentow, znajdujacych si¢ w odleglosci do 100 m od granicy terenu
objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym obowigzuje MPZP
Swoszowice-Wschdd.

W MPZP Swoszowice-Wschod w odleglosci 100 m od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim obowigzuja nastepujace przeznaczenia:

1U. 2U. 8U — tereny zabudowy ustugowej z zakresu ustug komercyjnych

a)Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

Brak informacji w MPZP Swoszowice-Wschod

b)Maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy

Brak informacji w MPZP Swoszowice-Wschod

¢) Maksymalna powierzchnia zabudowy
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- 0.35 w terenach oznaczonych symbolami 1U i 2U

- wg stanu istniejacego, z tolerancja do 5%, w terenach oznaczonych symbolami 3U, 4U, 7U
do9U, 11U, 15U, 16U

d) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

- 12 m w przypadku budynku z tradycyjna forma dachu, mierzona od poziomu terenu przy
najnizej polozonym wejsciu do budynku lub jego czgdci pierwszej kondygnacji nadziemne;j
budynku do poziomu kalenicy lub najwyzej potozonego punktu zbiegu potaci dachowych

- 7 m w przypadku budynku z dachem plaskim, mierzona od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku lub jego czgsci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku
do poziomu gérnej krawedzi $ciany zewnetrznej, gzymsu lub attyki,

e) Minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej

- 25 % powierzchni dziatki budowlanej w terenach oznaczonych symbolami 1U i 2U

- wg stanu istniejacego, z tolerancja do 5%, w terenach oznaczonych symbolami 3U, 4U, 7U
do 9U, 11U, 15U, 16U,

f) Minimalna liczba miejsc do parkowania

W terenach ustug - 4 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej w ustugach dla
uzytkownikéw oraz 3 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych w ushugach

2Up — tereny zabudowy ustugowej z zakresu ustug publicznych

a) Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

Brak informacji w MPZP Swoszowice-Wschod

b) Maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy

Brak informacji w MPZP Swoszowice-Wschod

c¢) Maksymalna powierzchnia zabudowy

- 0,25 na dziatkach o powierzchni 600 m? i wigkszej niz 600 m?

- 0,30 na dzialkach o powierzchni mniejszej niz 600 m?, ktére powstaly w wyniku podziatu
dokonanego przed wejsciem w zycie uchwaly

d) Maksymalna wysokos¢ zabudowy

- 12 m dla budynkow uzytecznosei publicznej

- 6 m dla wydzielonych budynkéw gospodarczych i garazy, a mierzona do gzymsu lub okapu
nie moze by¢ wigksza niz 6,5 m dla budynkéw uzytecznosci publicznej, przy czym
maksymalne wyniesienie poziomu parteru ponad poziom najnizej polozonego terenu przy
budynku nie moze przekroczy¢ wysokosci 1,5 m,

¢) Minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej

35% w terenie oznaczonym symbolem 2Up

f) Minimalna liczba miejsc do parkowania

w terenach ustug - 4 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej w ustugach dla
uzytkownikéw oraz 3 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych w ustugach

8 MN. 10 MN. 14MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

a) Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

Brak informacji w MPZP Swoszowice-Wschod

b) Maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy

Brak informacji w MPZP Swoszowice-Wschod

¢) Maksymalna powierzchnia zabudowy
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- 0,25 na dziatkach o powierzchni 600 m? i wigkszej niz 600 m?

- 0,30 na dziatkach o powierzchni mniejszej niz 600 m?, ktére powstaly w wyniku podziatu
dokonanego przed wejsciem w zycie uchwaty

d) Maksymalna wysokos¢ zabudowy

- 10 m dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych

- 6 m dla wydzielonych budynkow gospodarczych i garazy, a mierzona od gzymsu lub okapu
nie moze by¢ wigksza niz 5,5 m dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, przy czym
maksymalne wyniesienie poziomu parteru ponad poziom najnizej polozonego terenu przy
budynku nie moze przekroczy¢ wysokosei 1,5 m

e) Minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej

- 55% powierzchni dziatki budowlanej na dziatkach o powierzchni 600 m? i wigkszej niz 600
m?,

- 50% powierzchni dziatki budowlanej na dziatkach o powierzchni mniejszej niz 600 m?,
ktore powstaly w wyniku podziatu dokonanego przed wejsciem w zycie uchwaty

f) Minimalna liczba miejsc do parkowania

W terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca postojowe na 1 dom, liczac
wraz z miejscem postojowym w garazu

IMN(S). 2MN(S) — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na obszarze
potencjalnego zagrozenia jakosci wod leczniczych oraz na obszarze splywu wdd pierwszego
poziomu wodonos$nego do obszaréw zasilania zbiornika wéd leczniczych

a) Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

Brak informacji w MPZP Swoszowice-Wschod

b) Maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy

Brak informacji w MPZP Swoszowice-Wschod

¢) Maksymalna powierzchnia zabudowy

0,15 w terenach oznaczonych symbolami IMN(S) do 22MN(S)

d) Maksymalna wysokos¢ zabudowy

- 10 m dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych

- 6 m dla wydzielonych budynkéw gospodarczych i garazy, a mierzona od gzymsu lub okapu
nie moze by¢ wigksza niz 5,5 m dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, przy czym
maksymalne wyniesienie poziomu parteru ponad poziom najnizej polozonego terenu przy
budynku nie moze przekroczy¢ wysokosci 1.5 m

e) Minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej

- 55% powierzchni dzialki budowlanej na dziatkach o powierzchni 600 m? i wigkszej niz 600
m?,
- 50% powierzchni dziatki budowlanej na dziatkach o powierzchni mniejszej niz 600 m?,
ktore powstaty w wyniku podziatu dokonanego przed wejsciem w zycie uchwaty

f) Minimalna liczba miejsc do parkowania

W terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca postojowe na 1 dom, liczac
wraz z miejscem postojowym w garazu

3KDL — tereny ulic lokalnych (klasy L)

3. Informacje dotyczace przewidzianych inwestycji w promieniu 1km od przedmiotowej
nieruchomosci




Z uwagi na fakt, ze przedstawienie wszystkich zgloszonych lub potencjalnie mozliwych
inwestycji, moze stanowi¢ informacj¢, ktéra bedzie dla konsumenta niezrozumiala,
Deweloper ponizej przedstawia inwestycje, ktdore moga mie¢ istotne znaczenie dla
konsumenta zainteresowanego inwestycja Dewelopera.

a) W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego:

° MPZP .Dla wybranych obszarow przyrodniczych miasta Krakowa™ — etap A
(CIX/2894/18) - obszar 108, 109 oraz 110 — w analizowanych obszarach 108,109,110 brak
przewidywanych inwestycji,

o MPZP ,Swoszowice Wschod™ (LXXIX/1182/13)
i) zrealizowany zostanie system nastgpujacych kanatow deszczowych:

- kanal w podinocnej czesci ul. Myslenickiej (odcinek od ul. Merkuriusza Polskiego) —
Warszewicza, z wylotem do istniejacego rowu,

- kanal w ul. Siarczanogorskiej — Stepowa, z wylotem do rowu 1117,
ii) planuje si¢ przedtuzenie ul. Borowinowej w kierunku wschodnim do ulicy Myslenickiej,

iii) planuje si¢ budowe ulicy Nowa Stawka, tzw. Trasy Tuchowskiej (oznaczonej symbolem
6KDZ), rozprowadzajacej ruch lokalny po péinocnej stronie obszaru Osiedla Uzdrowisko
Swoszowice,

iv) utrzymuje si¢ na obszarze obj¢tym planem istniejace elementy uktadu komunikacyjnego
znajdujace si¢ poza wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu systemem
sieci ulicznej, z mozliwoscia ich przebudowy i odbudowy oraz dopuszcza si¢ lokalizacje
dojazdow niewydzielonych, o ile nie wykluczaja tego przepisy odr¢bne i inne ustalenia planu,

v) dopuszcza si¢ na obszarze objetym planem mozliwos¢ realizacji sieci cieplowniczej
zasilanej z systemu miejskiego lub lokalnego zrddla ciepla

. MPZP ,Wroblowice™ (CVI11/1483/10)
i) planuje si¢ budowg ulicy Nowa Stawka, tzw. Trasy Tuchowskiej

i) utrzymuje si¢ na obszarze objetym planem istniejace elementy uktadu komunikacyjnego
znajdujace si¢ poza wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu systemem
sieci ulicznej, z mozliwosciag ich przebudowy i odbudowy oraz dopuszcza si¢ lokalizacje
dojazdéw niewydzielonych, o ile nie wykluczaja tego przepisy odregbne i inne ustalenia planu,

iii) caly obszar osiedla Wroblowice zostanie objety systemem kanalizacji rozdzielczej,
centralnego ukfadu kanalizacji miasta Krakowa, z oczyszczalnig Sciekow ,,Plaszow 117,

iv) glownym odbiornikiem $ciekoéw sanitarnych bedzie kolektor .,PWG™ tj. prawobrzezny
kolektor Wilgi poprzez kolektory gléwne osiedlowe Swoszowic,

v) dopuszcza si¢ na obszarze objetym planem mozliwo$¢ realizacji sieci cieplowniczej
zasilanej z systemu miejskiego lub lokalnego Zrddta ciepla
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. MPZP ,.Swoszowice Uzdrowisko” (LXXXVI11/1288/13)

i) planowana budowa ulicy zbiorczej potnoc-potudnie, trasowanej przy wschodniej granicy
obszaru objgtego planem,

ii) utrzymuje si¢ na obszarze objetym planem istniejace elementy ukiadu komunikacyjnego
znajdujace si¢ poza wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu systemem
sieci ulicznej, z mozliwoscig ich przebudowy i odbudowy oraz dopuszcza si¢ lokalizacje
dojazdéw niewydzielonych, o ile nie wykluczaja tego przepisy odrebne i inne ustalenia planu,

iii) planuje si¢ przebudowg kolektora ,.Kliny™ o 500 mm, na odcinku od ul. Kapielowej do ul.
Komuny Paryskiej,

iv) dopuszcza si¢ na obszarze objetym planem mozliwo$¢ realizacji sieci cieplowniczej
zasilanej z systemu miejskiego lub lokalnego zrddla ciepla.

b) Decvzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

Decyzja o warunkach zabudowy nr 52/6730.2/2026 z dnia 20.02.2026 r. (sygn.: AU-02-
4.6730.2.185.2025.JPR) w przedmiocie: ..Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego wraz z infrastrukturg techniczng i komunikacyjng na czes$é dziatki nr 106 obr.
65 Podgorze przy ul. Lezce w Krakowie”

Decyzja o warunkach zabudowy nr AU-2/6730.2/157/2017 z dnia 20.02.2017 r. (sygn.: AU-
02-5.6730.2.1562.2016.KKR02-11-2016) w przedmiocie: ,.Budowa budynku mieszkalnego
jednorodzinnego z garazem wolnostojacym na dzialce nr 128/5 obreb 65 jednostki
ewidencyjnej Podgorze przy ul. L¢zce w Krakowie™

Decyzja o warunkach zabudowy nr AU-2/6730.2/946/2017 z dnia 26.07.2017 (syng.: AU-02-
5.6730.2.852.2016) w przedmiocie: ,Budowa budynku mieszkalno-ustugowego wraz z
infrastrukturg na dzialce 126/1 obr. 65 jedn. ewid. Podgdrze, wraz z przebudowg zjazdu z
dziatki drogowej nr 188 na dziatk¢ nr 126/1 obr. 65 jedn. ewid. Podgorze przy ul. Cechowej w
Krakowie™

Decyzja o warunkach zabudowy nr AU-2/6730.2/991/2017 z dnia 09.08.2017 (syng.: AU-02-
5.6730.2.141.2017.KKR) w przedmiocie: Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego z
garazem wbudowanym oraz budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem
podziemnym wraz z instalacjami wewnetrznymi, towarzyszacymi urzadzeniami budowlanymi
(przylacza, instalacje zewngtrzne), wewngtrznym ukladem komunikacyjnym i miejscami
postojowymi naziemnymi, zagospodarowaniem terenu na dziatce nr 144/1, 144/2, 144/3 obr.
65 jedn. ewid. Podgdrze oraz budowg zjazdu z dziatki nr 144,

Decyzja o warunkach zabudowy nr AU-2/6730.2/879/2017 z dnia 07.07.2017 (sygn.: AU-02-
5.6730.2.865.2017.ALI) w przedmiocie: Budowa budynku jednorodzinnego z garazem ze
zjazdem na dzialce 249/1, obr. 90 jedn. ewid. Podgorze przy ul. Niedzwiedziny w Krakowie

Decyzja o warunkach zabudowy nr 8AU-2/6730.2/340/2018 z dnia 09.03.2018 (sygn.: AU-
02-5.6730.2.1053.2017.AGR) w przedmiocie: .Budowa miejsc postojowych wraz
zagospodarowaniem terenu (utwardzeniem terenu pod dojscie i dojazd) na czesci dziatki nr
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249/1 obr. 90 jedn. ewid. Podgérze przy ulicy Niedzwiedziny w Krakowie w ramach
realizacji inwestycji zlokalizowanej na obszarze obowigzujacego MPZP .Swoszowice
Wschod™ pn.: . .Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z wewngtrznymi
instalacjami na dzialce nr 249/1 obr. 90 jedn. ewid. Podgérze wraz ze zjazdem z dzialki nr
507/1 obr. jw. przy ulicy Niedzwiedziny w Krakowie”

Decyzja o warunkach zabudowy nr AU-2/6730.2/455/2018 z dnia 04.04.2018 (sygn.: AU-02-
5.6730.2.43.2018.ALI 09-01-2018) w przedmiocie: Budowa budynku mieszkalnego
jednorodzinnego na dzialce nr 44/2 obr. 64 jedn. ewid. Podgorze wraz z budowa zjazdu z
dziatki nr 221/20 obr. 64 jedn. ewid. Podgérze przy ul. Cechowej w Krakowie

Decyzja o warunkach zabudowy nr AU-2/6730.2/1132/2018 z dnia 29.08.2018 (sygn.: AU-
02-5.6730.2.625.2018.AGR) w przedmiocie: 2018 Budowa budynku garazowego wraz z
instalacjami wewngtrznymi, rozbudowa instalacji wewngtrznych istniejagcego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego oraz utwardzeniem terenu na dzialce nr 230 obr. 65 jedn.
ewid. Podgorze przy ul. Myslenickiej w Krakowie

Decyzja o warunkach zabudowy nr AU-2/6730.2/925/2018 z dnia 12.07.2018 (sygn.: AU-02-
5.6730.2.407.2018.ALI) w przedmiocie: 2018 Budowa garazu wolnostojacego wraz z
pomieszczeniem gospodarczym na czesci dziatek nr 101/2 i 106 obr. 65 jedn. ewid. Podgérze
przy ul. Myslenickiej w Krakowie

Decyzja o warunkach zabudowy nr AU-2/6730.2/161/2018 z dnia 31.01.2018 (sygn.: AU-02-
5.6730.2.1030.2017.ALI) w przedmiocie: Budowa zespolu pigciu budynkdéw mieszkalnych
jednorodzinnych (trzy w zabudowie szeregowej, dwa w zabudowie blizniaczej) na dzialkach
nr 49/5, 49/9, 49/10 obr. 66 jedn. ewid. Podgorze wraz z wewnetrznym ukladem drogowym,
parkingami i infrastruktura techniczna na dziatkach nr 49/5, 49/9, 49/10, 61/6, obr. 66 jedn.
ewid. Podgorze przy ul. Myslenickiej w Krakowie

Decyzja o warunkach zabudowy nr AU-2/6730.2/579/2019 z dnia 27.06.2019 (sygn.: AU-02-
5.6730.2.1235.2018.EUL) w przedmiocie: Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego z
garazem wraz z infrastrukturg techniczng oraz budows dojscia i wjazdu do budynku na
dziatkach nr 46/7 i 46/27 obr. 64 Podgorze przy ul. Cechowej w Krakowie

Decyzja o warunkach zabudowy nr AU-2/6730.2/24/2020 z dnia 14.01.2020 (sygn.: AU-02-
5.6730.2.684.2018.EDA) w przedmiocie: Budowa szesciu budynkéow mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej wraz z wewnetrznymi instalacjami: wodna,
kanalizacji sanitarnej i opadowej, gazowa, c.0. i elektryczng wraz z budowa drogi
wewngtrznej i dwunastu miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na dziatce nr 220/4
i czgsci dziatek nr 220/3 i 222 obr.65 Podgorze przy ul. Myslenickiej w Krakowie

Decyzja o warunkach zabudowy nr AU-2/6730.2/26/2020 z dnia 14.01.2020 (sygn.: AU-02-
5.6730.2.685.2018.EDA) w przedmiocie: Budowa szesciu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej wraz z wewne¢trznymi instalacjami: wodna,
kanalizacji sanitarnej i opadowej, gazowa, c.0. i elektryczna, wraz z budowg drogi
wewnetrznej i dwunastu miejsc postojowych dla samochodow osobowych na czesdcei dzialki nr
222 i na dziatce nr 220/3 obr.65 Podgérze przy ul. Myslenickiej w Krakowie
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Decyzja o warunkach zabudowy nr AU-2/6730.2/570/2020 z dnia 09.10.2020 (sygn.: AU-02-
4.6730.2.538.2019.EUL) w przedmiocie: Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wraz z zagospodarowaniem terenu na dziatkach nr 140/9, 142/2 obr. 65 Podgérze przy ul.
Cechowej w Krakowie

Decyzja o warunkach zabudowy nr AU-2/6730.2/718/2020 z dnia 11.12.2020 (sygn.: AU-02-
4.6730.2.515.2019.EUL) w przedmiocie: 1. ustala si¢ warunki zabudowy dla zamierzenia
inwestycyjnego pn.: ..Budowa zespotu do 22 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w
zabudowie blizniaczej wraz z zagospodarowaniem terenu na dziatkach nr 114/1, 114/2 obr. 65
Podgorze oraz dodatkowo budowa drogi wewnetrznej i infrastruktury technicznej na
dziatkach nr 113, 115, 90/5 obr. 65 Podgoérze przy ul. Cechowej w Krakowie™ 2. oraz umarza
si¢ postgpowanie w czesci odnoszacej si¢ do budowy drogi wewnetrznej i infrastruktury
technicznej na dziatkach nr 90/4, 90/1, 188 obr. 65 Podgdrze, objetej ustaleniami
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,.Stojatowskiego™.

Decyzja o warunkach zabudowy nr AU-2/6730.2/34/2021 z dnia 14.01.2021 (sygn.: AU-02-
4.6730.2.654.2019.AGJ 29-07-2019) w przedmiocie: 1. ustala si¢ warunki zabudowy dla
zamierzenia inwestycyjnego pn.: Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dzialce
nr 25/11 obr. 64 Podgérze przy ul. Szarych Szeregéw w Krakowie, 2. umarza sie
postgpowanie w czesci odnoszacej si¢ do budowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego na
dzialce nr 25/11 (czg$¢) obr. 64 Podgorze, objetej ustaleniami Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego " Dla wybranych obszaréw przyrodniczych miasta
Krakowa"- etap A (obszar Nr 109). Szarych Szeregow Krakow

Decyzja o warunkach zabudowy nr AU-2/6730.2/381/2021 z dnia 21.05.2021 (sygn.: AU-02-
4.6730.2.456.2020.AGJ 20-07-2020) w przedmiocie: 1. ustala si¢ warunki zabudowy dla
zamierzenia inwestycyjnego pn.: "Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego z
garazem wbudowanym wraz z infrastrukturg techniczng na dzialce nr 46/6 obr. 64 Podgorze
oraz budowa zjazdu z dziatki nr 221/20 na dzialk¢ nr 46/6 obr. jw. przy ul. Cechowej w
Krakowie" 2. umarza si¢ postgpowanie w czgsci odnoszacej si¢ do budowy zjazdu z dziatki nr
221/20 obr. 64 Podgorze, tj. dziatki stanowiacej droge publiczng - ul. Cechowa

Decyzja o warunkach zabudowy nr AU-2/6730.2/680/2021 z dnia 08.10.2021 (sygn.: AU-02-
4.6730.2.757.2020.AGJ) w przedmiocie: Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego z
garazem wraz z infrastrukturg techniczng na dziatkach nr 10/2, 13/3, 13/4 obr. 64 Podgérze
przy ul. Lezce w Krakowie

Decyzja o warunkach zabudowy nr AU-2/6730.2/777/2021 z dnia 16.11.2021 (sygn.: AU-02-
4.6730.2.156.2021.EUL) w  przedmiocie: 2021 Budowa budynku mieszkalnego
Jednorodzinnego z garazem wolnostojacym, infrastruktura techniczng oraz budowa dojsé,
dojazdow i zjazdu na fragmencie dziatki nr 25/8 obr. 64 Podgorze przy ul. Szarych Szeregdéw
w Krakowie

Decyzja o warunkach zabudowy nr AU-2/6730.2/840/2021 z dnia 29.11.2021 (sygn.: AU-02-
4.6730.2.488.2020.AGJ) w przedmiocie: Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego wraz z infrastrukturg techniczna na dzialce nr 41/10 wraz z budowa drogi
dojazdowej na dziatkach nr 41/10, 41/8 obr. 64 Podgérze przy ul. Lezce w Krakowie

v



Decyzja o warunkach zabudowy nr 6AU-2/6730.2/426/2022 z dnia 02.06.2022 (sygn.: AU-
02-4.6730.2.324.2021.AGJ) w przedmiocie: 2021 Rozbudowa o schody zewnetrzne budynku
mieszkalnego jednorodzinnego na dzialce nr 21/1 obr. 64 Podgdrze przy ul. Szarych
Szeregow w Krakowie

Decyzja o warunkach zabudowy nr 303/6730.2/2023 z dnia 07.07.2023 (sygn.: AU-02-
4.6730.2.717.2021.EUL) w przedmiocie: 1. ustala si¢ warunki zabudowy dla zamierzenia
inwestycyjnego pn.: ,.Budowa zespolu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych (do 17
budynkéw w zabudowie szeregowej i blizniaczej) wraz z zagospodarowaniem terenu na
dzialce nr 113 obr. 65 Podgorze oraz budowa drogi wewngtrznej i infrastruktury technicznej
na dziatkach nr 113, 114/1, 115, 90/5 obr. 65 Podgérze przy ul. Cechowej w Krakowie™ 2.
umarza si¢ postgpowanie w czesci odnoszacej si¢ do budowy drogi wewnetrznej i
infrastruktury technicznej na dziatkach nr 90/4, 90/6, 188 obr. 65 Podgorze, objetej
ustaleniami Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ..Stojalowskiego™ 3.
umarza si¢ postepowanie w cze¢sci zamierzenia inwestycyjnego obejmujacego czesci dzialek
nr 115, 90/5 obr. 65 Podgorze przy ul. Cechowej w Krakowie przeznaczone pod budowe
drogi wewngtrznej

Decyzja o warunkach zabudowy nr 544/6730.2/2023 z dnia 17.11.2023 (sygn.: AU-02-
4.6730.2.172.2023.JPR) w przedmiocie: 1. ustala si¢ warunki zabudowy dla zamierzenia
inwestycyjnego pn.: ,,Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego z garazem i garazu (z
przestrzenia magazynowo gospodarcza) wraz z infrastruktura techniczna i drogowa na
dziatkach nr 125/8, 125/9, 125/10, 123/1, 123/2 obr. 65 Podgodrze oraz na czgsci dzialek nr
122/1, 122/2 obr. 65 Podgorze przy ul. Cechowej w Krakowie™; 2. umarza si¢ postgpowanie
w zakresie czgsci dziatek nr 122/1, 122/2 obr. 65 Podgorze objetych ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Stojalowskiego™

Decyzja o warunkach zabudowy nr 503/6730.2/2024 z dnia 20.12.2025 (sygn.: AU-02-
4.6730.2.152.2024.EUL) w  przedmiocie: =~ Rozbudowa  budynku  mieszkalnego
jednorodzinnego o ganek na czgsci dzialki nr 145/10 obr. 65 Podgorze przy ul. Cechowej 25
w Krakowie

Decyzja o warunkach zabudowy nr 68/6730.2/2024 z dnia 13.02.2025 (sygn.: AU-02-
4.6730.2.233.2023.JPR) w przedmiocie: 1. ustala si¢ warunki zabudowy dla zamierzenia
inwestycyjnego pn.: .,.Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego z garazem i garazu (z
przestrzenia magazynowo gospodarcza) wraz z zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg
techniczng na dziatkach nr 125/8, 125/9, 123/1, 122/1 (czgs$¢) obr. 65 Podgorze oraz
infrastrukturg techniczng i drogowa na dziatkach nr 125/10, 123/2, 122/2 (czg¢s¢) obr. 65
Podgorze przy ul. Cechowej w Krakowie™; 2. umarza si¢ postgpowanie- w zakresie czgsci
dzialek nr 122/1, 122/2 obr. 65 Podgorze objetych ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,.Stojatowskiego™

Decyzja o warunkach zabudowy nr 309/6730.2/2024 z dnia 19.07.2024 (sygn.: AU-02-
4.6730.2.60.2024. MKN) w przedmiocie: Rozbudowa o schody zewnetrzne budynku
mieszkalnego jednorodzinnego na dzialce nr 21/1 obr. 64 Podgorze przy ul. Szarych
Szeregow 3 w Krakowie

—



¢) Decvzjach o $rodowiskowvych uwarunkowaniach

Zgodnie z informacjami zamieszczonymi na stronie
https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=30618 Prezydent Miasta Krakowa wydal na ww. obszaru
nastepujace decyzje:

Decyzja o  Srodowiskowych — uwarunkowaniach  znak: 00.420.10.2021.BM dla
przedsigwzigcia pn.: .Budowa nowego gazociagu wysokiego cisnienia DN 400 Sledziejowice
- Skawina MOP 5.5 na odcinku od ul. Sawiczewskich - odgal¢zienie DN 200 do SP Zawita™

Decyzja o S$rodowiskowych uwarunkowaniach znak: WS-04.6220.21.2023.KS dla
przedsigwzigcia pn.: "Budowa sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej i cisnieniowej w ul.
Myslenickiej, Wyrwa, Soboniowickiej, Stepowej i Siarczanogdrskiej w Krakowie"

Decyzja o S$rodowiskowych uwarunkowaniach znak WS-04.6220.1.05.2014.PD dla
przedsigwzigcia p.n.: "Rozbudowa i budowa ulicy Myslenickiej w Krakowie"

Decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach znak: WS-04.AS.7627-27/10 dla
przedsiewzigcia p.n.: ,Rozbudowa ulicy Chatubinskiego na odcinku od ul. Kapielowej do
granicy Miasta Krakowa"

Decyzja o S$rodowiskowych uwarunkowaniach znak WS-04.6220.1.104.2011.PD dla
przedsigwzigcia pn.: ,,Przebudowa gazociaggu W/C DN 400, PN 63 relacji Lukanowice-
Skawina przy ul. Sawiczewskich w Krakowie"

Decyzja o sSrodowiskowych uwarunkowaniach znak: GO-08.RJ.7625-1-27/06 zgody na
realizacj¢ przedsigwzigcia p.n.: Zainstalowanie anten nadawczo-odbiorczych na istniejacej
stacji telefonii komérkowej nr 2874 "Szybisko" zlokalizowanej przy ulicy Myslenickiej 112,
polegajace na montazu 6 anten sektorowych w tym: 3 anten sektorowych typu BSA 001 i 3
anten sektorowych typu BSA 002 oraz jednej anteny radioliniowej RLA 23-06 zgodnie z
konfiguracja przedstawiong w raporcie

d) Uchwalach o obszarach ograniczonego uzytkowania

Zgodnie z Rozporzadzeniem Nr 1/2003 Wojewody Malopolskiego z dnia 22 stycznia 2003 r.
w promieniu 1 km od przedmiotowej nieruchomosci znajduje si¢ obszar ograniczonego
uzytkowania dla autostrady A-4 na poludniowym obejsciu Krakowa, odcinek I ul. Kapielowa
- ul. Nowotarska (km 418+130 + 420+000) - wezel "Zakopianska" zintegrowany z ulicg
Nowotarska. Na terenie obszaru obowiazuja trzy podobszary ponadnormatywnego
oddziatywania:

1. podobszar oddziatywan ekstremalnych - zasigg do 20 m od krawedzi jezdni autostrady,

2. podobszar zagrozen - zasi¢g od 20 m do 50 m od krawgdzi jezdni autostrady,

3. podobszar ucigzliwosci akustycznej i zanieczyszczen powietrza atmosferycznego - zasigg
w odlegosci wigkszej od 50 m od krawedzi jezdni autostrady do odlegtosci wy znaczonej
przez linie oddzialywania hatasu w porze nocnej o wartosci 50 dB lub przekroczenia
standardow zanieczyszczen powietrza atmosferycznego.

Na terenie podobszaru oddzialywan ekstremalnych wprowadza sig:

a. zakaz lokalizacji obiektow budowlanych z wyjatkiem urzadzen infrastruktury autostrady
oraz urzadzen ochrony srodowiska,

et



b. zakaz produkcji rolnej.

Na terenie podobszaru zagrozen wprowadza si¢:

a. zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej i obiektow uzytecznosci publicznej,
stuzby zdrowia, o$wiaty, kultury, rekreacji i sportu oraz ogrodéw dziatkowych,

b. obowiazek zastosowania srodkéw technicznych gwarantujacych dotrzymanie standardéw
w zakresie ochrony przed halasem wewnatrz istniejacych budynkéw mieszkalnych, obiektow
uzyteczno$ci publicznej, stuzby zdrowia, oswiaty, Kultury, rekreacji i sportu,

c. zakaz produkcji rolnej z wyjatkiem upraw roslin nasiennych i przemystowych.

Na terenie podobszaru uciazliwosci akustycznej i zanieczyszczen powietrza atmosferycznego
wprowadza sig:

a. zakaz lokalizacji obiektow stuzby zdrowia,

b. obowiazek zastosowania $rodkow technicznych gwarantujgcych dotrzymanie standardow
w zakresie ochrony przed halasem wewnatrz istniejacych i nowopowstajacych budynkow,
przeznaczonych na staly lub czasowy pobyt ludzi.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Nr 20/2003 Wojewody Malopolskiego z dnia 28 czerwca 2003 r.
w promieniu | km od przedmiotowej nieruchomosci znajduje si¢ obszar ograniczonego
uzytkowania dla autostrady A-4 Poludniowe Obejscie miasta Krakowa na odcinku w km
420+000 + 424+000 (odcinek: wezet Nowotarski + potok Malindbwka). Na terenie obszaru
obowiazuja trzy podobszary ponadnormatywnego oddziatywania:

1. obszar oddziatywan ekstremalnych - zasieg do 20 m od krawgdzi jezdni autostrady,

2. podobszar zagrozen - zasigg od 20 m do 50 m od krawedzi jezdni autostrady,

3. podobszar uciazliwosci akustycznej i zanieczyszczen powietrza - zasigg w odleglosci
wigkszej od 50 m od krawedzi jezdni autostrady do odleglosci wyznaczonej przez linie
oddziatywania hatasu w porze nocnej o wartosci 50 dB lub przekroczenia standardow
zanieczyszczen powietrza atmosferycznego.

Na terenie podobszaru oddzialywan ekstremalnych wprowadza sig:

a. zakaz lokalizacji obiektéow budowlanych z wyjatkiem urzadzen infrastruktury autostrady
oraz urzadzen ochrony srodowiska,

b. zakaz produkcji rolnej.

Na terenie podobszaru zagrozen wprowadza sig:

a. zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej i obiektow uzytecznosci publicznej,
stuzby zdrowia, o$wiaty, kultury, rekreacji i sportu oraz ogrodéw dziatkowych,

b. obowiazek zastosowania srodkoéw technicznych gwarantujacych dotrzymanie standardow
w zakresie ochrony przed hatasem wewnatrz istniejacych budynkéw mieszkalnych, obiektow
uzytecznosci publicznej, stuzby zdrowia, oswiaty, kultury, rekreacji i sportu,

¢. zakaz produkcji rolnej z wyjatkiem upraw roslin nasiennych i przemystowych.

Na terenie podobszaru uciazliwosci akustycznej i zanieczyszczen powietrza atmosferycznego
wprowadza sig:

a. zakaz lokalizacji obiektow shuzby zdrowia,

b. ograniczenie wysokosci nowoprojektowanych budynkéw mieszkalnych do jednej
kondygnacji (zabudowa parterowa),



c. obowiazek zastosowania Srodkéw technicznych gwarantujacych dotrzymanie standardow
w zakresie ochrony przed hatasem wewnatrz istniejacych i nowopowstajacych budynkow,
przeznaczonych na staly lub czasowy pobyt ludzi.

Zgodnie z informacja znak: WS-01.604.89.2026.JK, Rada Miasta Krakowa nie podjela
uchwaly w sprawie utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania na analizowanym
obszarze.

¢) Miejscowych planach odbudowy

Zgodnie z informacje znak: WS-01.1431.24.2026, Rada Miasta Krakowa nie uchwalila ani
nie planuje uchwali¢ miejscowego planu odbudowy na analizowanym obszarze.

f) Mapach zagrozenia powodziowego i mapach ryzyka powodziowego

Zgodnie z informacj¢ znak: K.ROA.0144.95.2026.MO, Panstwowe Gospodarstwo Wodne
Wody Polskie nie opracowano map zagrozenia powodziowego oraz map ryzyka
powodziowego, a w promieniu 1km od przedmiotowej dziatki nie wskazano ciekéw do ujecia
w ramach realizowanego obecnie projektu pn. ..Przeglad i aktualizacja map zagrozenia
powodziowego oraz map ryzyka powodziowego w 3 cyklu planistycznym™

4. Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mieé
znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym
Decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej

Zgodnie z informacjami zamieszczonymi na stronie
https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=96465 Prezydent Miasta Krakowa wydal nast¢pujace
decyzje o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej na obszarze w promieniu 1km od

inwestycji:

Decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej nr 1/6740.4/2022 z dnia 19.01.2022
(sygn.: AU-01-6.6740.4.25.2021.APS 23-09-2021) - "Rozbudowa ul. Niewodniczanskiego i
Chalubinskiego w Krakowie", tj.- ul. Niewodniczanskiego - od km 04+069,11 do km
0+615,62, jako drogi gminnej klasy D (dojazdowa),- ul. Chatubinskiego - od km 0-071,90 do
km 0+427.65, jako drogi powiatowej klasy L (lokalna) wraz z budowg chodnikéw dla
pieszych, przebudowa skrzyzowan drogowych, przebudowg i budowa zjazdéw do posesji,
przebudowa przepustu pod ul. Chalubinskiego, budowg i przebudowa sieci: oswietlenia
ulicznego, energetycznej, kanalizacji deszczowej, kanalizacji sanitarnej, wodociagowej,
gazowej, telekomunikacyjnej, zabezpieczeniem istniejagcych sieci uzbrojenia terenu, wycinka
drzew i krzewdw kolidujacych z rozbudowywanym uktadem drogowym" w tym: « W liniach
rozgraniczajacych rozbudowywanej ul. Niewodniczanskiego (gminna dojazdowa), w tym
powstatych w wyniku podziatu dziatek (w nawiasach wskazano numery dzialek po podziale,
przeznaczone pod inwestycj¢), na dzialkach nr: obreb nr 92, jedn. ewid. Podgérze: 113/8
(113/13), 113/2 (113/11), 651/2, 642/9 (642/11), 113/1 (113/9), 112/1 (112/5), 650, 648, 649,
110/8 (110/9), 646, 647, 109/2, 108 (108/1), 645, 107/2 (107/5), 644, 107/1 (107/3), 102/5
(102/15), 102/2 (102/13), 643, 567/5, 567/6 (567/9), 691, 567/3, 101/1 (101/6), 690, 689, 641,
10072 (100/5), 640, 688, 639, 638, 687, 686, 685, 636, 637, 89/1 (89/2), 779 (779/1). 76
(76/1), 635, 634, 80/1 (80/3), 633, 78 (78/1), 684, 75 (75/1), 632 (632/2), 57/6 (57/10), obreb
nr 93, jedn. ewid. Podgorze: 41/2 (41/3), 39 (39/1), 38/3, 37/10 (37/13), 37/9 (37/11), 36/3
(36/4), 749/13 (749/23), 749/22 (749/27), 749/21 (749/25), 727/2 (727/22), 727/21 (727/24),
24/1 (24/3), 746/24 (746/25), 18/4 (18/10), 18/3 (18/8), 17/5 (17/9), 17/6, 17/4 (17/7), 1 (1/2),

Ui



» W liniach rozgraniczajacych rozbudowywanej ul. Chatubinskiego (powiatowa lokalna), w
tym powstatych w wyniku podzialu dzialek (w nawiasach wskazano numery dzialek po
podziale, przeznaczone pod inwestycje), na dzialkach nr: obreb nr 92, jedn. ewid. Podgérze:
642/9 (642/10), 632 (632/1), 55/6 (55/8), 49/7 (49/14), 49/8 (49/22), 49/4 (49/20), 49/9
(49/16), 49/3 (49/12), 48/25 (48/26), 43 (43/1) obrgb nr 93, jedn. ewid. Podgorze: 1 (1/1)
obrgb nr 89, jedn. ewid. Podgorze: 517 (517/1), 516, 528 (528/1), 529 (529/1), 530 (530/1),
514, 515, obrgb nr 88, jedn. ewid. Podgoérze: 553, 554, 555, 556, 557, 558, 559, 560, 561,
562, 564, 496/1 (496/3), 563 (563/1), 445/2 (445/5), 565 (565/1). Poza liniami
rozgraniczajacymi przedmiotowe ulice, na czesci dzialek objetych obowiazkiem dokonania
budowy i przebudowy sieci uzbrojenia terenu, przebudowy i budowy zjazdow, przebudowy i
budowy innych drog publicznych, przebudowy urzadzen wodnych (w nawiasach wskazano
numery dzialek po podziale, obje¢te obowigzkiem dokonania w/w budowy/przebudowy), na
dziatkach nr: obrgb nr 92, jedn. ewid. Podgorze: 113/7, 651/1, 642/6, 113/8 (113/14), 113/2
(113/12), 113/1 (113/10), 112/1 (112/6), 112/4, 110/8 (110/10), 109/1, 108 (108/2), 107/2
(107/6), 107/1 (107/4), 102/5 (102/16), 102/2 (102/14), 567/6 (567/10), 567/7, 567/8, 101/1
(101/7), 100/2 (100/6), 100/4, 100/3, 99, 98/1, 98/3, 89/1 (89/3), 779 (779/2). 76 (76/2), 80/1
(80/4), 75 (75/2), 55/6 (55/9), 49/7 (49/15), 49/8 (49/23), 49/4 (49/21), 49/18, 49/10, 49/9
(49/17), 49/3 (49/13), 47/1, obreb nr 93, jedn. ewid. Podgorze: 41/2 (41/4, 41/5), 39 (39/2),
38/4, 37/10 (37/14), 37/9 (37/12), 749/21 (749/26), 727/3, 727/2 (727/23), 727/21 (727/25),
24/1 (24/4), 746/24 (746/26), 17/4 (17/8), 650, 7/4, 7/3, 4 obreb nr 89, jedn. ewid. Podgoérze:
517 (517/2), 528 (528/2), 529 (529/2), 530 (530/2), 437/6, 437/7, 387 obreb nr 88, jedn. ewid.
Podgorze: 498, 496/1 (496/4), 464, 463/5, 463/7, 503, 563 (563/2), 445/2 (445/6), 445/4,
446/2, 565 (565/2)

Decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej nr 14/6740.4/2017 z dnia 25.08.2017
(sygn.: AU-01-2.6740.4.14.2015.KFI) - UL. NIEWODNICZANSKIEGO,
KRZYZANSKIEGO - WNIOSEK PB DOT. ROZBUDOWA I BUDOWA DROGI
POWIATOWEJ DZ. ZAL. OBR.90,91,92 PODGORZE: ul. Myslenicka obr. 91, Nr dz. 261/1,
obr. 93, Nrdz. 811, obr. 90, Nr dz. 63/9, obr. 93, Nr dz. 61/2, obr. 92, Nr dz. 353/2, obr. 92, Nr
dz. 111/2, obr. 92, Nr dz. 352/4, obr. 92, Nr dz. 344/3, obr. 92, Nr dz. 195/1, obr. 92, Nr dz.
164/5, obr. 92, Nr dz. 568, obr. 92, Nr dz. 116/1, obr. 91, Nr dz. 173, obr. 91, Nr dz. 172/1,
obr. 91, Nrdz. 351, obr. 90, Nr dz. 303/1, obr. 90, Nr dz. 297/2, obr. 90, Nr dz. 63/16, obr, 90,
Nr dz. 63/7, obr. 90, Nr dz. 683, obr. 90, Nr dz. 67/2, obr. 92, Nr dz. 345, obr. 90, Nr dz. 65/1,
obr. 90, Nr dz. 66/2, obr. 90, Nr dz. 282/15. obr. 90, Nr dz. 282/17, obr. 90, Nr dz. 282/19,
obr. 90, Nr dz. 687, j.ew. Podgorze

Decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej nr 10/4/2013 z dnia 02.08.2013
(sygn.: AU-01-2.6740.4.13.2013) - SAWICZEWSKICH INWESTYCJA DROGOWA
zabezpieczenie ul dz nr 359 365 366 201/8 obr. 91: ul. Sawiczewskich obr. 91, Nr dz. 359,
j.ew. Podgorze ul. Sawiczewskich obr. 91, Nr dz. 365, j.ew. Podgdrze ul. Sawiczewskich obr.
91, Nr dz. 366, j.ew. Podgorze ul. Sawiczewskich obr. 91, Nr dz. 201/5(20, j.ew. Podgoérze ul.
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202/26(20, j.ew. Podgorze ul. Sawiczewskich obr. 91, Nr dz. 202/25(20, j.ew. Podgorze
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Zgodnie z odpowiedzig informacja WI-II1.1331.44.2026, Wojewoda Malopolski nie wydal
decyzji dotyczacej zezwolenia na realizacje¢ inwestycji drogowej dla analizowanego obszaru
Decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej

Zgodnie z informacjg znak: WI-II1.1331.44.2026, Wojewoda Malopolski nie wydal decyzji
dotyczacej ustalenia lokalizacji linii kolejowej dla analizowanego obszaru.

Decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotnika uzytku publicznego

Zgodnie informacja znak: WI-I11.1331.44.2026, Wojewoda Malopolski nie wydal decyzji
dotyczacej zezwolenia na realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego dla
analizowanego obszaru.

Decyzja o pozwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych
Zgodnie z informacja znak: WI-111.1331.44.2026, Wojewoda Malopolski nie wydat decyzji
dotyczgcej zezwolenia na realizacje inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych dla
analizowanego obszaru.

Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie budowy obiektu energetyki jadrowej
Zgodnie z informacja znak: WI-II1.1331.44.2026, Wojewoda Malopolski nie wydal decyzji
dotyczgcej ustalenia lokalizacji inwestycji w zakresie budowy obiektu energetyki jadrowej dla
analizowanego obszaru.

Decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowej

Zgodnie z informacja znak: WI-111.1331.44.2026) Wojewoda Malopolski nie wydal decyzji
dotyczacej ustalenia lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowej dla
analizowanego obszaru.

Decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowej

Zgodnie z odpowiedzia na wniosek o udostgpnienie informacji publicznej (WI-
I11.1331.44.2026, Wojewoda Matopolski nie wydat decyzji dotyczacej lokalizacji regionalne;j
sieci szerokopasmowe;j

Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego
Zgodnie z informacjg znak: WI-I11.1331.44.2026, Wojewoda Matopolski nie wydal decyzji
dotyczgcej ustalenia lokalizacji inwestycji w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego
dla analizowanego obszaru.

Decyzja o ustaleniu lokalizacji strategiczne] inwestycji w sektorze naftowym

Zgodnie z informacja znak: WI-111.1331.44.2026, Wojewoda Malopolski nie wydal decyzji
dotyczacej ustalenia lokalizacji strategicznej lokalizacji naftowej dla analizowanego obszaru.




